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VORWORT

Am 01. Marz 2021 sind die ,,Plans directeurs secto-
riels“ ,paysages”, ,logement®, ,transports“ und
»zones d’activités économiques* (nachfolgend PDS)
in Kraft getreten. Der ,,Plan directeur sectoriel zones
d’activités économiques® (nachfolgend PSZAE)
definiert bestehende und geplante nationale und
regionale Aktivitatszonen. Zudem beinhaltet der
PSZAE Vorgaben zu kommunalen Aktivitatszonen.
Uber die Umsetzungspflicht der Vorgaben der na-
tionalen PDSim kommunalen ,,Plan d’Aménagement
Général“ (kurz PAG) wurden die Gemeindeautori-
taten in einem ministeriellen Rundschreiben (Cir-
culaire n°3964 vom 22. Februar 2021) informiert.

Durch Beschluss des Regierungsrats vom 5. Juli
2019 wurde eine interministerielle Arbeitsgruppe
beauftragt, unter der Federfiihrung des Wirtschafts-
ministeriumsund des Landesplanungsministeriums,
in Zusammenarbeit mit den Ministerien fiir Inneres,
fur Mittelstand, fir Umwelt und fiir Transport, ein
Lastenheft fiir die nationalen und regionalen Aktivi-
tdtszonen auszuarbeiten. Zielsetzung ist, den Be-
treibern von Aktivitatszonen ein unverbindliches
Planungsdokument zu unterbreiten, das die Ziele
einer nachhaltigen, flexiblen und modularen Pla-
nung und ErschlieBung kiinftiger Aktivitdtszonen
ermoglichen soll.

Oberstes Ziel ist eine effiziente Flachennutzung,
eine bestmogliche Integration in die Landschaft
sowie eine Reduktion negativer Auswirkungen auf
die Umwelt. Des Weiteren soll die Attraktivitat der
Aktivitatszonen gefordert und die Arbeitsbedingun-
gen der Angestellten durch die Bereitstellung ge-
meinschaftlicher Infrastrukturen und Dienstleistun-
gen verbessert werden.

Der vorliegende Leitfaden bildet eine Orientierungs-
hilfe fiir die nachhaltige Umsetzung des PSZAE in
den unterschiedlichen Planungsphasen und -inst-
rumenten.

In der Praxis soll der vorliegende Leitfaden unter
Berticksichtigung weiterer Faktoren, wie zum Bei-
spiel Lage, Topografie und Grofl3e der geplanten
Aktivitatszone sowie potenziell zulassigen Gewerbe-
arten, konsultativin die Gesamtgestaltung eingrei-
fen, wobei auch technische und wirtschaftliche
Zwange zu beachten bleiben.

Dasvorliegende Dokument erlautert zentrale Hand-
lungsfelder der Kreislaufwirtschaft, zeigt die Vor-
teile kreislauforientierter Planung von Aktivitatszonen
und liefert Vorschlage fiir Textbausteine auf PAG- oder
PAP-Ebene, die in den kommunalen reglementari-
schen Instrumenten genutzt werden kénnen.

Basierend auf einer friihzeitigen Bestandsanalyse
der Aktivitatszone und einer Machbarkeitsstudie zu
denachtHandlungsfeldern und MaBnahmen, kon-
nen die gebietsspezifisch geeigneten Malnahmen
ermittelt und umgesetzt werden.

Das Wirtschaftsministerium wird die interkommu-
nalen Syndikate technisch und finanziell unter-
stitzen, die regionalen Aktivitatszonen des PSZAE
nach den Prinzipien der Kreislaufwirtschaft umzu-
setzen. Daneben sind aber auch die Kommunen
selbst aufgefordert, den Prinzipien der Kreislauf-
wirtschaft bei der Planung und Entwicklung kom-
munaler Aktivitatszonen gerecht zu werden.
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EINFUHRUNG

Im Sinne von Klimaschutz und Nachhaltigkeit sowie unter Beachtung der
Ziele und MaBnahmen des nationalen Energie- und Klimaplans (Plan Natio-
nal intégré en matiére d'Energie et de Climat - PNEC), sollen die Prinzipien
der Kreislaufwirtschaft in Ausweisung, Gestaltung, Betrieb und Riickbau der
im PSZAE vorgesehenen Aktivitatszonen implementiert werden. Der PSZAE
stellt, gemdaB dem geadnderten Landesplanungsgesetz vom 17. April 2018,
ein Instrument der Landesplanung dar, das u.a. die rationelle Bodennutzung
im Sinne des Gemeinwohls zum Ziel hat.

Die Kreislaufwirtschaft basiert zu groRen Teilen auf
derIdee des ,,Cradle to Cradle“ (C2C). Hierbei soll die
Okoeffizienz und -effektivitat gesteigert werden, indem
der Umgang mit Ressourcen besser gehandhabt wird,
Eingriffe und Schadstoffe minimiert und vor allem
Ressourcen regeneriert werden.

Im Kontext einer Aktivitatszone bezieht sich die Kreis-
laufwirtschaftinsbesondere auf die Handhabungvon
Material- und Produktstromen durch die angesiedel-
ten Betriebe. Im Sinne einer ganzheitlichen Planung
und Bewirtschaftung der Zone liber ihre gesamte
Nutzungsphase hinweg ist es wichtig den Betrach-
tungsrahmen breiter auszulegen und auch die Res-
sourcen und Flachen, die fiirden Bau und Betrieb der
Zone ver- und gebraucht werden, auf Kriterien der
Kreislaufwirtschaft hin zu prifen. Hieraus ergeben
sich Anforderungen an die Einbettungin die regiona-
len Wasserkreislaufe und natiirliche Landschaften,
aber auch an die Anschliisse an Energie-, Mobilitats-
und Logistiknetze. Die verfiigbaren Flachen sollten
als Ressource effizient und flexibel genutzt werden,
durch kompakte und riickbaubare Infrastrukturen.
Auch den Bediirfnissen der kiinftigen Mitarbeiter*in-
nen in der Aktivitatszone soll Rechnung getragen

werden. Ein gutes und gesundes Arbeitsklima fordert
die Produktivitat und tragt zur Wirtschaftlichkeit der
Betriebe und somit zur Attraktivitat der Zone bei.

Gerade die neu zu entwickelnden Aktivitdtszonen
des PSZAE bieten die Moglichkeit, friihzeitig die
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft auf den unter-
schiedlichen Planungsebenen in den verschiedenen
Planungsinstrumenten zu verankern: Prinzipien der
Kreislaufwirtschaft konnen sowohlin die Konzept-
entwicklung eines Schéma Directeur, als auch in
Definitionen und Festlegungen zur baulichen Nut-
zung im Plan d’Aménagement Général (PAG) und
im Plan d’Aménagement Particulier (PAP) integriert
werden. Im Réglement sur les Batisses, les Voies
publiques et les Sites (RBVS) konnen reglementa-
rische Vorgaben im Sinne der Kreislaufwirtschaft
erganzt werden. Zudem kdnnen im Planungs- und
Entwicklungsprozess einer Aktivitatszone liber Ab-
sichtserklarungen, Konventionen und Vertrage
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft zwischen den
Akteuren verankert werden.

Neben einer Verankerung in den Planungsinstru-
menten ist eine friihzeitige Kommunikation und

Im Sinne etner ganzheitlichen

Planung und Bewwrtschaftung einer

ZAE, 1st es wichtig,die Ressourcen und

Fldchen, die ver- und gebraucht

Kreislaufwirtschaft hin zu priifen.

Integration aller Akteure im Sinne eines ko-kreativen
Planungsprozesses sowie ein entsprechendes Ma-
nagement entscheidend fiir eine erfolgreiche Im-
plementierung der Prinzipien der Kreislaufwirtschaft
in Aktivitatszonen.

Im vorliegenden Dokument werden die grundle-
genden Prinzipien der Kreislaufwirtschaft in acht
Themenfelder mit verschiedenen MalRnahmen
untergliedert, die entscheidend fiir eine erfolgreiche
Implementierung der Kreislaufwirtschaft sind und
sich inhaltlich gut in das bestehende raumplaneri-
sche Instrumentarium einer Gemeinde einbinden
lassen.

Die Prinzipien und Malinahmen orientieren sich an
Vorstudien zur Umsetzung der Kreislaufwirtschaft
in Aktivitatszonen, die im Auftrag des Wirtschafts-
ministeriums ausgearbeitet wurden (siehe ecocirc-
zae.lu).

Im Vorfeld der eigentlichen Planung zu den einzel-
nenregionalen Aktivitatszonen, wird das Wirtschafts-
ministerium in Zusammenarbeit mit den zustandi-
gen Syndikaten/Gemeinden eine Bestandsanalyse

werden, auf Kriterien der

<

zu den einzelnen Zonen durchfiihren, sowie die
Erwartungen und Anforderungen der potenziell
interessierten Betriebe ermitteln und die Machbar-
keit der achtim vorliegenden Dokument dargestell-
ten Themenfelder mitihren jeweiligen Malnahmen
konkret und unter Berlicksichtigung der gebiets-
spezifischen Gegebenheiten priifen. Die Resultate
dieser Studien werden mit dem Landesplanungs-
ministerium und dem Umweltministerium abge-
stimmt und sollten in die Planung zu den einzelnen
Zonen einflieflen, ohne jedoch an Flexibilitat bei
der Ausarbeitung des PAP einzubiiBen.

Der vorliegende Leitfaden liefert einen Beitrag zur
Schaffung reglementarischer Voraussetzungen fiir
die Umsetzung der zirkularen MaRnahmen bei Pla-
nung und Bau der Aktivitdtszone. Er bietet auch die
Grundlagen fiir die Aktivierung weiterfiihrender
MalRnahmen beim Betrieb, der Erweiterung oder
Um- und Riickbau der Zone.

Es sei zudem darauf hingewiesen, dass die Anwer-
bung von Betrieben zwecks Niederlassung in der
Zone je nach Stand der Griindung des Syndikates
und der Genehmigungsprozedur des PAP verschie-




dene rechtliche Rahmenbedingungen zu erfiillen
hat, wie in nachfolgendem Schema dargestellt.

Die dort angefiihrten Modellvertrage werden vom
Wirtschaftsministerium ausgearbeitet und den Ak-

Auch miissen jegliche Verhandlungen mit ansied-
lungswilligen Firmen immer unter dem Vorbehalt

der Annahme der Bedingungen des Erbbaurechts-

teuren der offentlichen Hand zur Verfiigung gestellt.

vertrages ,,contrat de concession d’un droit de super-
ficie“ durch die Firma erfolgen.

Commune A Commune B Commune C
| l |
Convention intercommunale?
N N
Phase de Phase de
création du planification
Syndicat de la ZAE-R
l N J N
RGD* Recherche entreprise PAP Pivéo
; ) J J
Protocole Déclaration Covention de
&4 <
ROI d'accord® d’intention? colotissement®
Abbildung 1

! Convention Intercommunale relative au développemebt d‘une ZAE-R
2 Déclaration d‘intention pour une admission éventuelle dans la future ZAE-R
Protocole d‘accord concernant l‘implantation d‘une entreprise dans la ZAE-R

* Réglement d‘ordre intérieur du syndicat de communes applicable dans la ZAE-R
% Convention de co-lotisseurs concernant la création et [‘exploitation d‘une ZAE-R
* Réglement grand-ducal autorisant la création du syndicat




PRINZIPIEN DER
KREISLAUFWIRTSCHAFT BEI
DER UMSETZUNG DES PSZAE

Um ganzheitlich die Prinzipien der Kreislaufwirt-
schaft in Aktivitatszonen etablieren zu konnen, ist
eswichtig, bereits friihzeitig, unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen und reglementarischen Vorgaben,
in den raumplanerischen Instrumenten erste Vor-
aussetzungen zu schaffen.

Auf Ebene des PAG werden schon beider Abgrenzung
und Definition der Vorgaben zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung wichtige Weichen gestellt. Durch
Uberlagernde Festsetzungen konnen standortspe-
zifische Vorgaben definiert werden. Im Schéma
Directeur wird der Grundstein gelegt und die Ziel-
vorgaben fiir die zukiinftige ErschlieBung, Versor-
gung und bauliche Entwicklung einer Aktivitats-
zone formuliert.

Auf Ebene des PAP konnen auf grafischer und text-
licher Basis, das Erscheinungsbild, die Landschafts-
integration und die raumliche Organisation prazise
definiert werden. Gemeinsame Infrastrukturen wie
Parkhauser, Ver- und Entsorgungseinrichtungen
konnen an einem zentralen und gut erreichbaren
Standort festgelegt werden. Begleitdokumente zur
energetischen, 6kologischen und landschaftlichen
Entwicklung kdnnen in Form eines manuel urba-
nistique et paysager ausgearbeitet werden, um
Vorgaben zu konkretisieren.

Das RBVS erlaubt der Gemeinde allgemein giiltige
Richtlinien in Bezug auf die Kreislaufwirtschaft zu
definieren. Dieses Dokument erganzt die Planungs-

instrumente PAG und PAP hinsichtlich Materialien,
Sicherheit, Hygiene, Qualitat und Nachhaltigkeit.

Um den Betrieb einer Aktivitatszone nach den Prin-
zipien der Kreislaufwirtschaft zu ermdéglichen und
zuorganisieren, kdnnen in verschiedenen Planungs-
phasen und auf unterschiedlichen Planungsebenen
Absichtserklarungen, Konventionen und Vertrage
genutzt werden (siehe Abbildung 1).

Ziel soll es sein, auf den verschiedenen Ebenen des
Planungsprozesses Rahmenbedingungen festzule-
gen sowie gemeinsame Ziele zwischen 6ffentlichem
Trager und privaten Firmen im Sinne der Kreislauf-
wirtschaft, einer gesteigerten Attraktivitat der Zone,
besseren Arbeitsbedingungen fiir Unternehmen
und Arbeitnehmer und einer maximalen Flexibilitat
in Planung und Betrieb der Zone zu fordern.

Diefriihzeitige und kontinuierliche Kommunikation
und Zusammenarbeit zwischen Gemeinden, Syn-
dikaten, Betrieben und Wirtschaftsministerium
bleibt dabei ein entscheidender Faktor fiir die er-
folgreiche Umsetzung der Kreislaufwirtschaft in
Aktivitatszonen.
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2.1 FLACHENMANAGEMENT & KORRIDORE

Das Ziel ist eine effektive und effiziente Verteilung, Anordnung, Nutzung
und Vernetzung der verfligbaren Flachen. Es sollen flexible, gemeinschaft-
lich nutzbare Rdume, Gebdude und Korridore entstehen.

Ein sparsamer Umgang mit dem nur begrenzt zur
Verfligung stehenden Grund und Boden ist eine
zentrale Zielsetzung bei der Mobilisierung neuer
Plangebiete.

Bereits auf Ebene des PAG kann fiir Aktivitatszonen,
in Abhangigkeit der spezifischen lokalen Gegeben-
heiten, eine hohere Dichte festgesetzt werden, um
eine optimale Ausnutzung der verfligbaren Flache
zu gewahrleisten.

Im PAP kdnnen Vorgaben zur Nutzung der Abstands-
flachen, zur flexiblen Aufteilung der Lose, zur Schaf-
fung von zusammenhangenden Gebaudekdrpern
sowie flir die Einrichtung von Verbindungskorrido-
ren und gemeinsam genutzten Infrastrukturen fest-
gesetzt werden, um die Bodennutzung zu optimie-
ren.

(siehe Themenfelder Mobilitit & Parkraum sowie
Baukdrper & Materialien)

... Afin de garantir la liberté nécessaire pour
’'aménagement d’une zone d’activités, la
division des Tlots en lots est autorisée. Est
également autorisée la fusion d’ilots...

Durch eine Zentralisierung gemeinsam nutzbarer
Infrastrukturen kann ein rationaler Umgang mit Grund
und Boden gefordert werden. Gemeinsam genutzte
Anfahrts- und Haltebereiche, Empfangsstellen, zeit-
lich variabel nutzbare Lagerraume, Ausstellungs-
bereiche, Parkhduser, Aufenthalts- und Sozialrdaume,
Restaurants, Kantinen sowie weitere gemeinschaft-
lich nutzbare Infrastrukturen, Dienste und Funktionen
zur Deckung des Bedarfs der Aktivitatszone kdnnen
vorgesehen werden. Eine gesicherte Finanzierung
sowie Auslastung solcher Infrastrukturen, Dienste
und Funktionen ist friihzeitig sicher zu stellen.

Ein gemeinsames Parkhaus ermoglicht eine flachen-
sparende, konzentrierte Biindelung des Parkraum-
bedarfs an einem oder mehreren Punkten innerhalb
der Aktivitatszone. Somit wird das Verkehrsauf-
kommen geringer, der Platzbedarf fiir Parken redu-
ziert und den Unternehmen bleibt mehr Raum fiir
andere Nutzungen, da nicht mehr aufjeder Betriebs-
flache die bendtigten Stellplatze fir Arbeitnehmer
und Kunden vorgehalten werden missen.

ImPAG konnen entsprechende Nutzungen ausschlief3-
lich zur Deckung des Bedarfs der Aktivitdtszone vor-
gesehen werden. Im Schéma Directeur kdnnen die
geplanten Infrastrukturen, Dienste und Funktionen
beschrieben werden. Im grafischen Teil des PAP soll-
ten entsprechende Gemeinschaftsflachen (Lose) in
zentral gelegenen und gut zugdnglichen Bereichen
ausgewiesen werden. Wenn zentrale Parkflachen in
derAktivitatszone umsetzbar sind, konnen Parkflachen

auf Privatgrundstlicken Uber die Festlegung einer
maximalen Anzahl an Stellplatzen aufein Mindestmal}
reduziert werden. Diesist zwingend mit den Vorgaben
im PAG zur Anzahl geforderter Stellplatze abzustimmen.
Um eine ausreichende Flexibilitat zu gewahrleisten,
kann eine Staffelung nach BetriebsgroRRe (Anzahl Ar-
beitnehmer) oder Betriebsart festgelegt werden.

(siehe Themenfeld Mobilitdt & Parkraum)

Eine Vernetzung unter den Betriebsgebauden und
-flachen ermoglicht die gemeinsame Nutzung von
Infrastrukturen (Transportfahrzeuge, Lagerrdume,
Gemeinschaftsraume, Besprechungsraume, Aus-
stellungsflachen, Logistik, Naherholungsflachen
etc.). Uber Verbindungskorridore kdnnen Gebaude
und Flachen miteinander vernetzt werden. Sicher-
heitstechnische Abstdnde und die Zugénglichkeit
flir Einsatzkrafte sind in die Planung zu integrieren.
Eine ausreichende Flexibilitat fiir Erweiterungen
und Nutzungsanderungen der Betriebe ist dabei zu
beriicksichtigen. Dies gilt auch fiir die Verbindung
und Vernetzung der Ver-und Entsorgung mit Warme,
Strom und Wasser. Entsprechende Leitungstrassen
und -kapazitaten sollten vorgesehen und freigehal-
ten werden.

Im Schéma Directeur kann eine Vernetzung und
Verbindungvon Betriebsgebauden und -flachen als
Zielvorgabe ausgesprochen werden. Im PAP kdnnen
entsprechende Verbindungen zugelassen und de-
finiert werden.

ELEMENTS DE RACCORDEMENT

Les éléments de raccordement entre cons-
tructions (hors sol et en sous-sol) sont
autorisés a intérieur et a Uextérieur des
limites de surface maximale constructible.
En cas d’empiétement sur une voie carross-
able (éléments de raccordement hors sol),
ils doivent se trouver a au moins 4,70 m
au-dessus du niveau de l’axe de cette voie.

ALIGNEMENT ET RECUL

DES CONSTRUCTIONS

Les constructions se situeront a Uintérieur
des limites de la surface constructible. Les
constructions seront érigées en ordre con-
tigu ou non... Le recul des constructions
sur la limite latérale est soit nul (unique-
ment pour les constructions en ordre con-
tigu) soit égal ou supérieur a la moitié de
la hauteur a la corniche/ a ’acrotére / hors-
tour, avec toutefois un minimum de...

(siehe Themenfeld Versorgung & Entsorgung)




Es sollte eine ausreichende Flexibilitat erhalten
bleiben, um im Falle von Nutzungsanderungen der
Betriebe oder einem Betriebswechsel bestehende
Verbindungen zwischen Flachen und Gebauden zu
erganzen oder neu zu gliedern. Uber modulare
Bauweisen kann ein selektiver Riickbau und eine
Nutzungsanderung gewahrleistet werden.

Aufgrund bestehender Unsicherheiten in der Pla-
nungsphase einer Aktivitatszone zur Betriebsart
und Anforderungen an die Gebdaudebeschaffenheit,
sollte die modulare Bauweise flr private Betriebe
gefordert (aber nicht gefordert) werden. Gebaude
und Infrastrukturen im offentlichen Raum sowie
von offentlicher Hand verwaltete Gebdude und
Infrastrukturen, in Eigenregie oder durch Dritte,
sollten als Vorbildprojekte nach Moglichkeit in mo-
dularer Bauweise errichtet werden.

Im Schéma Directeur kann die modulare Bauwei-
se flir 6ffentliche Gebaude und Infrastrukturen als
Zielvorgabe benannt werden.

Bei der Anordnung sowie dem Zuschnitt der Bau-
fenster im PAP muss darauf geachtet werden, dass
eine ausreichende Flexibilitat zur Verfligung steht,
um gemeinsam nutzbare Gebaudeteile / Infrastruk-
turen herstellen zu kénnen (gemeinsame Sozial-
rdume, teilbare Lagerflachen, Klima- und Beluf-
tungsanlagen, Treppenhauser, Verwaltungsgebau-
de, technische Infrastrukturen usw.). Gemeinsam
nutzbare Infrastrukturen sind dabei mit den Sicher-
heitsauflagen der ITM abzustimmen.

Die modulare Bauweise kann zudem tiber Absichts-
erklarungen, Konventionen und Vertrage zwischen
Gemeinde, Syndikat, Wirtschaftsministerium und/
oder Betrieb fiir bestimmte Gebaude und Infra-
strukturen vereinbart und gefordert werden. Zudem
kann Uber ein begleitendes manuel urbanistique
et paysager die geplante Errichtung von 6ffentlichen
Gebdudenin modularer Bauweise weiter konkreti-
siert werden.

,Die modulare
Bauweise von
Betriebsgebduden
in AkRtivitatszonen
soll im Schéma
Dwrecteur gefordert
werden, da sie
einen selektiven
Riickbau und eine
Nutzungsanderung

gewahrleistet

ZUSAMMENFASSUNG

Flaichenmanagement & Korridore
-> im PAG im PAG (Flachennutzungsplan):

unter Beriicksichtigung der lokalspezifischen Gegebenheiten eine ausreichend hohe Dichte fiir die Ak-
tivitatszone vorsehen

die geplanten gemeinschaftlichen Nutzungen, die ausschlief3lich zur Deckung des Bedarfs der Aktivi-
tatszone dienen, bestimmen (z.B. Parkh&user, Aufenthalts- und Sozialrdume, Restaurants)

bei den Vorgaben zur Anzahl geforderter Stellplatze, die Moglichkeit zur Schaffung gemeinschaftlicher
Parkplatze/ Parkhduser geben (dies auf den Betriebsflachen vorzusehen macht keinen Sinn undist auch
schwierig umzusetzen da die Flachen unter Erbpachtvertrag an die Firmen vergeben werden)

- im Schéma directeur:

eine moglichst effektive und effiziente Verteilung, Anordnung, Nutzung und Vernetzung der verfiig-
baren Betriebsflachen und -gebaude als Zielvorgabe benennen

die geplanten Infrastrukturen, Dienste und Funktionen entsprechend des Standortes naher charak-
terisieren

eine Vernetzung und Verbindung von Betriebsgebauden und -flachen als Zielvorgabe formulieren
die modulare Bauweise fiir 6ffentliche Gebdude und Infrastrukturen als Zielvorgabe benennen

-> im PAP (Bebauungsplan):

die flexible Aufteilung der Lose, die Nutzung von Abstandsflachen, die Schaffung zusammenhangender
Gebaude und die Einrichtung von Verbindungskorridoren und gemeinsam genutzten Infrastrukturen
zulassen und definieren

Flachen fiir zentrale, gemeinschaftlich nutzbare Infrastrukturen, Dienste und Funktionen ausweisen
und zuldssige Nutzungen definieren

Parkflachen auf Privatgrundstiicken tiber die Festlegung einer maximalen Anzahl an Stellplatzen auf
ein Mindestmal reduzieren, wenn zentrale Parkflachen in der Aktivitdtszone umsetzbar sind. Um eine
ausreichende Flexibilitat zu gewahrleisten, kann eine Staffelung nach BetriebsgroRRe (Anzahl Arbeit-
nehmer) oder Betriebsart festgelegt werden

die Verbindung und Vernetzung von Betriebsflachen und -gebauden zulassen und definieren

im «manuel urbanistique et paysager»:
den PAP begleitend die Errichtung von 6ffentlichen Gebauden und Infrastrukturen in modularer Bau-
weise weiter konkretisieren

in Absichtserklarungen, Konventionen und Vertragen:
die modulare Bauweise fiir bestimmte Gebaude und Infrastrukturen zwischen den Akteuren verein-
baren und fordern

Leitfaden fir die nachhalt

tatszo

on Akti

Gestaltung



2.2 MOBILITAT & PARKRAUM

Das Ziel ist eine effektive und effiziente Mobilitats- und Parkraumgestal-
tung durch zentrale gemeinschaftlich nutzbare Park-, Halte- und Lademdg-
lichkeiten, die Vernetzung und groBraumige Anbindung an den OPNV und
die Reduktion individueller Mobilitdts- und Parklésungen

Die zentrale Verortung eines oberirdischen Park-
hauses, nach modularer Bauweise transformier-und
erweiterbar, mit Stellplatzen fir Carpooling/Car-
sharing und Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge ist
eine wichtige Voraussetzung fiir eine effiziente,
zukunftsfahige Mobilitat. Fiir groRere Aktivitats-
zonen kann auch die Einrichtung einer park&ride
Zone zielflhrend sein. Fahrrad- und E-Bike Stell-
platze sind ausreichend zu sichern, abschlielbare
Fahrradboxen sollten vorgehalten werden. Trans-
portfahrzeuge, wie Lieferwagen und LKW, sollten
in das Parkraumkonzept eingebunden werden.
Multifunktionale, photovoltaikfahige Dach- und

Fassadenflachen zur Energieerzeugung sowie be-
griinte Dach- und Fassadenflachen, mit Eignung
zur Oberflachenwassersammlung, sollten bei der
Planung der Parkhauser Berticksichtigung finden.
Zusatzliche Funktionen, wie sanitdre Einrichtungen,
Reinigungsmoglichkeiten, Paketstationen usw. soll-
ten integriert werden.

Die Vorgaben des PAG zu Anzahl und Lage der ge-
forderten Stellplatze sind zu beachten, wenn not-
wendig anzupassen, um die Konformitat des PAP
zum PAG zu gewahrleisten.

Im Schéma Directeur kann die Entwicklung eines
multimodalen und gemeinschaftlich betriebenen
Parkraumes sowie eines zentralen Parkhauses als
Zielvorgabe fiir das Gewerbegebiet formuliert
werden. Es konnen auch bereits zentral gelegene
Standorte mit kurzen Anfahrtswegen lokalisiert
werden.

Wenn in Abhangigkeit der Standortbedingungen
(Topografie, Lage, GroRRe etc.) und Art der zuldssi-
gen Betriebe zentrale Parkflachen in der Aktivi-
tatszone umsetzbar sind, konnen im PAP die ge-
eigneten Standorte bestimmt und die entspre-
chende Nutzung zugewiesen werden. Parkhauser
sollten modular und luftdurchlassig gestaltet
werden. Offene Parkdecks sowie luft- und licht-
durchlassige Fassaden verbessern die Qualitat fiir
Nutzer und tragen zur Attraktivitat der Aktivitats-
zone bei. In Abhangigkeit der lokalen Standort-
bedingungen und Gestaltung eines Parkhauses
konnen zudem Ausnahmen fiir die zulassige Hohe
definiert werden.

Gemeinsam genutzte Parkflachen bieten die Mog-
lichkeitim PAP die Parkflachen auf Privatgrundstu-
cken Uiber die Festlegung einer maximalen Anzahl
an Stellplatzen auf ein Mindestmal} zu reduzieren,
falls auf ein zentrales Parkhaus zuriickgegriffen
wird. Falls gemeinsam genutzte Parkflachen um-
gesetzt werden, muss auch sichergestellt werden,
dass diese von den Betrieben/Angestellten genutzt
werden. Die Betriebe kdnnen im Rahmen des Erb-
pachtvertrags dazu verpflichtet werden. Das Be-
triebsmodell fiir die 6ffentlich genutzten Park-
flachen und die damitverbundenen Erschliessungs-
und Betreiberkosten miissen im Vorfeld mit den

EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

...Les emplacements de stationnement
se situeront dans des parkings centralisés
a étages.

Le nombre maximum d “emplacements
de stationnement est fixé comme suit: ...

verschiedenen Akteuren diskutiert und festgelegt
werden.

Uber die Integration von Bus-, Shuttle- oder Zug-
haltestellen kann die Anbindung an den OPNV op-
timiert werden.

Es sollten kurze und sichere Wegverbindungen in-
nerhalb der Aktivitdtszone geschaffen werden. Eine
groRraumige Anbindung an bestehende Fuf3- und
Radwege fordert zudem die Nutzung aktiver Mobi-
litdtsformen durch Arbeitnehmer.

Uber ein Verkehrs- und Mobilitdtskonzept sollte
bereits friihzeitig eine optimierte Anbindung der
Aktivitatszone an offentliche Verkehrsmittel ermit-
telt werden.




Auf Ebene des Schéma Directeur kann die Anbin-
dung an offentliche Verkehrsmittel, bestehende
Wege sowie die interne Wegeverbindung untersucht
und Zielsetzungen fiir das OPNV-, FuB- und Rad-
wegenetz formuliert werden.

Im PAP konnen diese Wegverbindungen und -An-
bindungen konkretisiert werden.

Mitfahrgelegenheiten wie carpooling und carsharing
kdnnen das Verkehrsaufkommen durch Arbeitneh-
mer*innen innerhalb einer Aktivitatszone reduzie-
ren. Wichtigist eine Sensibilisierung und Férderung
partizipative Mobilitatslosungen durch Syndikat,
Gemeinde und Betriebe. Die Entwicklung und For-
derungnachhaltiger Mobilitat kann zudem ein zen-
trales Aufgabenfeld der Gebietsmanager*innenvon
Aktivitatszonen werden.

Auf Ebene des Schéma Directeur sollten entspre-
chende Zielsetzungen zur partizipativen Mobilitat
durch carpooling und carsharing als Bestandteil
eines nachhaltigen Mobilitdtskonzeptes formuliert
werden.

Im PAP besteht die Moglichkeit 6ffentliche und
partizipative Mobilitat zu fordern, indem beispiels-
weise die Anzahl der Parkplatze pro Arbeitnehmer
eingeschrankt wird.

Stellpldtze und Ladestationen flir unterschiedliche
Formen der Elektromobilitat sowie deren Ausbau-
moglichkeit sollten vorgesehen werden. Zudem
sollten Fahrradstellplatze bereitgestellt und aus-
reichend gesichert werden.

Im Schéma Directeur kann dies als Zielvorgabe
formuliert und im PAP reglementarisch konkreti-
siert werden, indem beispielsweise die Anzahl der
Ladestationen und Fahrradstellplatze flir zentrale
und private Parkplatze, unter Berlicksichtigung des
Bedarfs, der Betriebsarten und -gréRen sowie der
Standortbedingungen, festgesetzt wird.

(siehe Themenfeld Versorgung & Entsorgung)

EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT AVEC

BORNES POUR VEHICULES ELECTRIQUES

Le nombre d’emplacements de stationne-
ment avec bornes de recharge est fixé
comme suit dans les parkings centralisés a
étages: min....emplacements par tranche
de ... emplacements situés aux rez-de-
chaussées et accessibles au public sur les
lots privés implantation de bornes pour
véhicules électriques est admise...

Les emplacements de stationnement pour
véhicules électriques sont pris en compte
dans le calcul du nombre minimum d’emp-
lacements de stationnement...

EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
POUR VELOS

Le nombre d’emplacements de stationne-
ment pour vélos est fixé comme suit :

un emplacement par ... métres carrés de
surface construite brute. Les emplacements
de stationnement pour vélos seront situés
au niveau des lots privés a proximité des
entrées desimmeubles. Ils seront sécurisés
et équipés au minimum de rateliers a vélos.
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Mobilitat & Parkraum
-> im PAG im PAG (Flachennutzungsplan):

die Vorgaben zur Anzahl und Lage der geforderten Stellplatze so festlegen, dass falls méglich gemein-
schaftliche Parklatze im PAP umsetzbar sind

- im «Schéma directeur»:

die Bereitstellung multimodaler, gemeinschaftlich nutzbarer sowie nach modularer Bauweise trans-
formier- und erweiterbarer Park- und Stellplatze als Zielvorgabe benennen und geeignete Standorte
ermitteln

die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und bestehende Wege analysieren, interne Wegeverbindung
vorsehen und Zielsetzungen fiir das OPNV-, FuR- und Radwegenetz formulieren

die Bereitstellung partizipativer Mobilitatslosungen wie carpooling und carsharing als Zielvorgabe be-
nennen

Stellplatze und Ladestationen fiir die Elektromobilitdt und sanfte Mobilitatsformen sowie deren Aus-
baumaglichkeit als Ziel benennen

-> im PAP (Bebauungsplan):

die Errichtung eines zentralen, multifunktionalen Parkhauses mit Stellplatzen fiir Carpooling/Carsharing,
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und evt mit einer park&ride Zone vorsehen, durch Ausweisung und
Nutzungszuweisung geeigneter Flachen

bei Planung eines zentralen Parkhauses die Parkflachen auf Privatgrundstiicken liber die Festlegung
einer maximal zulassigen Anzahl an Stellplatzen reduzieren

die Bereitstellung ausreichender, sicherer Fahrrad- und E-Bike Stellplatze vorsehen

die Multifunktionalitat von Parkhdausern mit Fassaden- und Dachbegriinung, Energieerzeugung, Ober-
flaichenwassersammlung, sanitaren Einrichtungen, Reinigungsmoglichkeiten etc. ermdglichen
Offentliche Verkehrsmittel, bestehende Wege sowie interne Wegeverbindung konkretisieren

die Bereitstellung partizipativer Mobilitatslésungen wie carpooling und carsharing durch die Einschran-
kung der Anzahl an Parkplatzen pro Arbeitnehmer fordern

Stellplatze und Ladestationen fiir Elektromobilitét sowie deren Ausbaumdéglichkeit konkretisieren, in-
dem die Anzahl der Ladestationen flr zentrale und private Parkplatze festgesetzt wird

tatszonen



2.3 MULTIFUNKTIONALE DACHER

& FASSADEN

Die Dach- und Fassadenflachen in den Aktivitatszonen sollten fir eine Op-
timierung der Energiegewinnung ausgelegt werden. Diese Flachen kénnen
zudem multifunktional fiir Wasserriickhaltung, Gebadudebelichtung, Nah-
erholung und Landschaftsintegration einge-setzt werden.

In Aktivitatszonen dominieren zumeist grof3e Bau-
volumen mit Flachdachern. Diese Bautypologie ist
in besonderem MaRe flir die Nutzung erneuerbarer
Energien geeignet. Weiterhin sind Energieabnehmer
direkt vorhanden. Die Dachfldchen innerhalb von
Aktivitdtszonen sollten daher multifunktional nutz-
bar sein und unter Vorbehalt (sicherheits-)techni-
scher Zwange prioritdr zur Energiegewinnung durch
Photovoltaik, Solarthermie und gegebenenfalls
Windkraft genutzt werden. Um dieses Potenzial
nutzen zu kdnnen, miissen im PAP entsprechend
flexible Vorgaben getroffen werden, so dass eine
maximale Energiegewinnung auf Dach- und Fassa-
denflachen méglich wird.

Wichtig ist, die Gebaudestatik fiir die spatere Ins-
tallation entsprechender Anlagen Photovoltaik -
ready (PV-ready) auszulegen und die bendétigten
Dachflachen, unter Berticksichtigung technischer
Sicherheitsvorgaben der Betriebsgebdude, nach
Moglichkeit flir die Energiegewinnung vorzuhalten.
Technische Dachinstallationen, wie Wasserpumpen,
Klimagerate oder Feuerschutzfenster, sollten dabei
moglichst flachensparend angelegt werden, um
eine Maximierung der Energieerzeugung auf den
Dachflachen zu ermoglichen. Zudem mussen aus-
reichende Speicher- und Verteilungskapazitaten
bei den Energieversorgungsinfrastrukturen verfiig-
bar sein. Bei der Dimensionierung von Transforma-
toren ist die Solarenergiegewinnung oder auch
Nutzung von Elektromobilitat zu beriicksichtigen.

Im Schéma Directeur sollte die Energiegewinnung
auf Dachflachen der Aktivitatszone unter Bertiick-
sichtigung technischer Sicherheitsvorgaben eines
Betriebsgebaudes als Zielvorgabe benannt werden.

Um Aktivitatszonen in 6ffentlicher Hand zu Vorbild-
projekten der Energiegewinnung zu entwickeln,
konnenim PAP, in Abhangigkeit der Anforderungen
an die Funktionalitat und technische Sicherheits-
vorgaben eines Betriebes, Bestimmungen zur Ener-
giegewinnung und Multifunktionalitdt von Dach-
flachen erfolgen.

Im RBVS kann die Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien gefordert werden, indem Vorgaben insbeson-
dere zur Gebaudestatik und Dachformen erganzt

werden, die eine spatere Installation von
Anlagen zur Energiegewinnung ermog-
lichen.

Die Nutzung von Dach- und Fassaden-
flachen zur Energiegewinnung kann zu-
dem uber Absichtserklarungen, Konven-
tionenund Vertrage zwischen Gemeinde,
Syndikat, Wirtschaftsministerium und/
oder Betrieb flir bestimmte Gebdaude und
Infrastrukturen vereinbart und gefordert
werden.

(siehe Themenfeld Versorgung & Entsor-
gung)




In den Aktivitatszonen sollten multifunktionale
Dach- und Fassadenflachen umgesetzt werden.
Dabei kann neben der Energiegewinnung aus unter-
schiedlichen Funktionen, in Abhdngigkeit der Stand-
ortbedingungen, ausgewahlt werden: Innenraum-
belichtung, Naherholung, Dachbegriinung, Wasser-
rlickhaltung, Wasserwiederverwendung etc.
Unterschiedliche Funktionen, wie Energiegewin-
nung, extensive Dachbegriinung und Wasserriick-
haltung sind dabei komplementar zu betrachten.
Die Nutzung mehrere Funktionen, wie Innenraum-
belichtung, Photovoltaik und Solarthermie erhéhen
zudem die Energieeffizienz eines Gebaudes.

Im Schéma Directeur konnen multifunktionale
Dach-und Fassadenflachen als Zielvorgabe benannt
werden. Uber entsprechende Festsetzung im PAP
kdnnen neben der klassischen Funktion von Dachern
und Fassaden mehrere Funktionen ermdglicht wer-
den. In Absichtserklarungen, Konventionen und
Vertragen zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirt-
schaftsministerium und/ oder Betrieb kann die
Anlage multifunktionaler Dach- und Fassadenfla-
chen fiir bestimmte Gebaude und Infrastrukturen
vereinbart werden.

Dach-und Fassadenbegriinungen leisten nicht nur
einen besonderen Beitrag zur Integration des Plan-
gebiets in die Landschaft, sondern verbessern das
Mikroklima, férdern die Biodiversitat, dienen als

Warmeschutz sowie -ddmmung und tragen zum
Larmschutz bei. Zudem konnen Griindacher in die
Berechnung der Retentionsvolumina eines PAP
einbezogen werden (verminderte Abflussspende/
m?, Verdunstung).

Zu bedenken ist das Zusammenspiel unterschied-
licher MalRnahmen bei der Dachbegriinung. Photo-
voltaik oder Solarthermie auf den Dachern sind
kompatibel mit einer extensiven Begriinung. Ein
extensiv begriintes Dach hat jedoch in der Regel
einen hoheren Abflussbeiwert als ein intensiv be-
griintes Dach. Technisch gibt es Moglichkeiten tiber
eine Kaskadenfiihrung von leicht geneigten exten-
siv begriinten Dachern den Abflussbeiwert zu re-
duzieren. Zudem haben intensive Dachbegriinungen
groRere Auswirkungen auf die Gebdudestatik.

Im Schéma Directeur konnen Dach- und Fassaden-
begriinungen als Zielvorgabe benannt werden. Im
PAP konnen Festsetzungen getroffen werden, um
eine Dach-und Fassadenbegriinung zu ermdoglichen.

Insbesondere in stark verdichteten Aktivitatszonen
mit einem hohen Versiegelungsgrad konnen Dach-
flachen eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten. In
Aktivitatszonen mit bewegter Topografie kann das
Bauvolumen mittels multifunktional nutzbarer
Dachflachen eine Verlangerung des angrenzenden
Grinraumsdarstellen und den Gewerbebau mit der
Landschaft verschmelzen lassen. Bei den Naher-
holungsflachen auf den Dachern kann es sich um
offentlich zugéngliche oder private Flachen han-

deln. Insbesondere bei 6ffentlichen Gebauden (wie
z.B. Parkhauser) bietet sich beispielsweise eine
hangintegrierte Bauweise mit einem o6ffentlich zu-
ganglichem Griindach an. Zudem kdnnen urban
gardening oder greenhouse Konzepte integriert
werden. Weitere Informationen bietet das europai-
sche Interreg Projekt GROOF - Greenhouses to Re-
duce CO, on Roofs.

Im Schéma Directeur kdnnen Dachflachen zur
Naherholung als Zielvorgabe benannt werden. Im
PAP kann mittels Festsetzungen, die Nutzung von
Dachflachen zur Naherholung zugelassen werden.
In Abhangigkeit der Betriebsart und Funktionalitat
des Betriebsgebdaudes kann auch ein Verhaltnis
festgelegt werden, d.h. wieviel Flache begehbar
gestaltet werden muss. Eine ausreichende Flexibi-
litat sollte dabei erhalten bleiben. Die Art der Ab-
sturzsicherung muss jedoch geregelt sein und soll-
ten Dachflachen 6ffentlich nutzbar werden ist die
Haftung zu berlicksichtigen. In Absichtserklarungen,
Konventionen und Vertragen zwischen Gemeinde,
Syndikat, Wirtschaftsministerium und/ oder Betrieb
kann eine Naherholungsnutzung auf Dachflachen
fiir bestimmte Gebdude und Infrastrukturen ver-
einbart werden.

Begrlinte Dachflachen leisten einen grof3en Beitrag
zur Reduktion des Regenwasserabflusses. Das vor-
zusehende Retentionsvolumen und der Verbrauch
offentlicher Flache konnen somit verringert werden.
Im Hinblick auf durch den Klimawandel bedingt

vermehrtauftretende Starkregenereignisse, gewinnt
diese Funktion der Dachflachen an Bedeutung. Die
Nutzung der Dachflachen zur Oberflachenwasser-
riickhaltung und -wiederverwendung ist mit der
~Administration de la gestion de l'eau” (nachfolgend
AGE) abzustimmen.

Im Schéma Directeur kann die Oberfléchenwasser-
rickhaltung und -wiederverwendung auf Dach-
flachen als Zielvorgabe benannt werden. Im PAP
sollten begriinte Flachdacher grundsatzlich zuge-
lassen und fir 6ffentliche Gebaude und Infrastruk-




turen mit Vorbildcharakter konkretisiert werden.
Die Dachbegriinung tibernimmt die Funktion eines
natirlichen Filters und reinigt das Wasser bereits
von zahlreichen Schadstoffen.

Im PAP kann zudem die Nutzung von Regenwasser-
zisternen zugelassen werden. Um eine ausreichen-
de Flexibilitat bei der Projektrealisierung zu erhal-

ten, sollte auf eine Lokalisierung der Regenwass-
erzisternen verzichtet werden. Zudem sollte die
wirtschaftlich glinstigere Installation von grofien

Zisternen mit mehreren Nutzern gepriift werden.
Zu beachtenist, dass in Aktivitatszonen mitindust-
rieller Nutzung kein belastetes Oberflachenwasser

der Betriebsfldchen verwendet werden sollte. Falls
zentrale Regenwasserzisternen durch die 6ffentliche
Hand bereitgestellt werden, kann der Anschluss
von Betrieben zudem vertraglich vereinbart werden.

In Absichtserklarungen, Konventionen und Ver-
tragen zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirtschafts-
ministerium und/ oder Betrieb kann die Oberfla-
chenwasserriickhaltung und -wiederverwendung
auf Dachflachen fiir bestimmte Gebdude und Infra-
strukturen vereinbart werden.

ZUSAMMENFASSUNG

Multifunktionale Dacher & Fassaden
- im «Schéma directeur»:

die Energiegewinnung auf Dachfldchen der Aktivitatszone unter Berlicksichtigung technischer Sicher-
heitsvorgaben eines Betriebsgebaudes als Zielvorgabe benennen (PV-ready)

die Errichtung multifunktionaler Dach- und Fassadenflachen, mit Energiegewinnung, Begriinung, Be-
lichtung, Naherholung und Oberflachenwasserriickhalt in Abhangigkeit der Betriebsart, Funktionali-
tat des Betriebsgebaudes und unter Berlicksichtigung technischer Sicherheitsvorgaben als Zielvor-
gabe benennen

im PAP (bebauungsplan):

Aktivitdtszonen in offentlicher Hand zu Vorbildprojekten der Energiegewinnung entwickeln und in
Abhéangigkeit der Anforderungen an die Funktionalitat und technische Sicherheitsvorgaben eines Be-
triebes, Bestimmungen zur Energiegewinnung und Multifunktionalitdt von Dachflachen vorgeben
neben der klassischen Funktion von Dachern und Fassaden weitere Funktionen ermoglichen

Dach- und Fassadenbegriinung ermoglichen

Naherholungsnutzung von Dachflachen zulassen

die Nutzung von Regenwasserzisternen, ggf. mit mehreren Nutzen, zulassen

im RBVS:

kann die Nutzung von erneuerbaren Energien gefordert werden, indem Vorgaben insbesondere zur
Gebaudestatik und Dachformen ergdnzt werden, die eine spatere Installation von Anlagen zur Energie-
gewinnung ermoglichen

in Absichtserkldrungen, Konventionen und Vertragen:

zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirtschaftsministerium und/ oder Betrieb multifunktionale Dach- und
Fassadenflachen, die Oberflachenwasserriickhaltung und -wiederverwendung sowie insbesondere
die Nutzung von Dach- und Fassadenflachen zur Energiegewinnung fiir bestimmte Gebaude und Infra-
strukturen vereinbaren
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2.4 VERSORGUNG & ENTSORGUNG

Bei der Energieversorgung, im Ressourcen- und Abfallmanagement sowie
bei der Wasserversorgung und -entsorgung sollen gemeinsame Konzepte
die Nutzung optimieren und den Verbrauch reduzieren.

- Entwicklung gemeinsamer
Energiekonzepte

Ein gemeinsames Energiekonzept fiir die gesamte
Aktivitatszone dient der Etablierung einer ver-
brauchsarmen auf erneuerbare Energien gestiitzten,
intelligenten Strom-, Warme- und Kiihlversorgung.

Das Ziel besteht darin, die Anschaffung und den
Betrieb von Anlagen zur Energieerzeugung, -spei-
cherung und -vernetzung einschliefllich Sonnen-,
Wind- und Warmeenergie gemeinschaftlich zu or-
ganisieren.

Neben den klassischen Konzepten der Einspeisung
von erneuerbarer Energie in das 6ffentliche Strom-
netz sollte auch die Machbarkeit von neuen Kon-
zepten wie Eigenstromverbrauch und Energie-
gemeinschaften ,communautés d’énergie“ ana-
lysiert werden.

Energieeffizienzund Férderung erneuerbarer Ener-
gien sind als Ziele der Kommunalplanung in Art. 2
des Gemeindeplanungsgesetzes von 2004 benannt.
Im Schéma Directeur kann die Entwicklung eines
gemeinsamen und kohdrenten Energiekonzeptes
vorgeschlagen werden. Hier kdnnen Inhalte zur
bautechnischen Energieeffizienz, energetischen
Eignung der Entwicklungsflachen (Relief, Expositi-
on), zur Nutzung der klimatischen Bedingungen
(Sonneneinstrahlung, Wind), zur Erzeugung erneu-
erbarer Energien aus Solareinstrahlung, Windkraft,
Geothermie vorgeschlagen werden. Ebenso kénnen
Zielvorgaben betreffend die Anordnung und Typo-
logie der Gebadude (zusammenhéangende Gebaude-
korper, Dachtypen und -ausrichtung) erfolgen.

Im PAP werden die Vorschlage aus dem Schéma
Directeur umgesetzt, durch Vorgaben zu energie-
effizienter Bauweise mittels Anordnung und Aus-
richtung der Gebaude, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, photovoltaikfahigen Dachformen sowie Aus-
weisung von Flachen fiir gemeinschaftliche
Energieversorgungsinfrastrukturen.

(siehe Themenfelder Multifunktionale Dédcher & Fas-
saden, Fldchenmanagement & Korridore sowie Bau-
kérper & Materialien)

- Realisierung einer flexiblen
an die Bediirfnisse angepassten
Energieversorgung

Um unterschiedlichen Nutzern und Nutzungsande-
rungen gerecht zu werden, sollte die Elektrizitats-
versorgung (Versorgung mit Mittel- bis Hochspan-
nung, Gleich- und Wechselstrom) sowie die Instal-
lation der ndétigen Transformatoren und
Schaltanlagen bereits in der Planungsphase vor-
gesehen werden. Wichtig ist eine frihzeitige Ein-
beziehungder Energieversorgerin die Planung zur
Festlegung der Leitungstrassen inklusive der An-
lage von zusatzlichen Leerrohren fiir eine spater
notige Leistungssteigerung. Fiir Parkplatze ist eine
ausreichende Leitungskapazitat fiir die wachsende
Elektromobilitat zu berlicksichtigen.

Im Schéma Directeur kann die Realisierung einer
flexiblen an die Bediirfnisse angepassten Energie-
versorgung als Zielvorgabe benannt werden.

U Wi
I S

Im PAP sollten die erforderlichen 6ffentlichen Rau-
me und die entsprechenden Nutzungen ausgewie-
sen werden. Weiterhin konnen Korridore lber Ser-
vituden vorgehalten werden, die eine Zuganglich-
keit und flexible Erweiterung bestehender
Versorgungsinfrastrukturen ermoglichen.

(siehe Themenfeld Fléichenmanagement & Korridore)

- Effiziente Belichtung und Beleuchtung

Die Beleuchtung offentlicher und privater Flachen
und Wege sollte durch moderne, sparsame und
umweltvertragliche Systeme vorgesehen werden.

Eine zeitgesteuerte Nachtabsenkung der Beleuch-
tungsstarken oder Abschaltung der Auf3enbeleuch-
tung bietet sich an. Eine dauerhafte Beleuchtung
der Innenrdumlichkeiten sollte vermieden und
Bewegungsmelder genutzt werden,um den Energie-
verbrauch zu reduzieren.

Auch in den Griin- und Freiflachen sollte unter Be-
ricksichtigung von Sicherheitsaspekten die Be-
leuchtung minimiert werden. Der , Leitfaden Gutes
Lichtim AuBenraum® (MDDI, 2018) gibt hier weite-
re Hilfestellung. Die Versorgung der Innenrdume
mit Tageslicht sollte fiir das Wohlbefinden, zur At-
traktivitatssteigerung und zur Energieeinsparung
maximiert werden.
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Insbesonderefiir die Betroffenheit spezifischer Natur-
raume (Vorkommen lichtempfindlicher Tierarten)
kannim PAG die Ausweisung einer ,,zone de servitude
urbanisation“ sinnvoll sein. Dabei kdnnen Art, Dau-
erund Intensitat der Beleuchtung definiert werden.

Vorgaben zur Beleuchtung der AuBBenbereiche, Fas-
sadenbeleuchtung, Innenraumbelichtung und Nut-
zung von Bewegungsmeldern konnen im Schéma
Directeur erldutert und als Zielvorgabe benannt
werden.

Zudem konnen Vorgaben zur Beleuchtung der AuRen-
bereiche und der Gebdude im RBVS definiert werden.

Eine zirkulare Ausrichtung der Aktivitatszone im
Bereich Wasser bedeutet, Regenwasser, Brauchwas-
serund nach Moglichkeit auch Produktionsabwas-
serimtechnologisch geschlossenen Kreislauf oder
in Kaskaden zu nutzen und das Wasser nach der
Nutzung schadstofffrei dem biologischen Kreislauf
zuzufiihren. Um eine nachtragliche Verschmutzung
von Regenwasser zu vermeiden, sollte fiir Dach-
aufbauten die Verwendung nicht-reaktiver Dach-
materialien erfolgen.

Grundsétzlich sind die Sammlung, Aufbereitung
und Wiederverwendungvon Regenwasser, Kiihl-und
Abwasser mit der AGE und dem ,,Corps grand-ducal
dvincendie et de secours* (nachfolgend CGDIS) ab-
zustimmen.

Bereitsim Schéma Directeur kann die Sammlung,
Aufbereitung und Wiederverwendung von Wasser
im Sinne einer zirkularen Ausrichtung der Aktivi-
tatszone als Zielsetzung benannt werden. Das Re-
genwasser kann unter Berlicksichtigung der lokalen
Gegebenheiten und spezifischen Anforderungen
der Aktivitatszone z.B. fiir die Versorgung mit Losch-
wasser, die Klimatechnik, Toiletten oder Produk-
tionsprozesse genutzt werden.

Im PAP kdnnen Flachen lokalisiert und reglemen-
tarisch festgesetzt werden, um die Errichtung
zentraler Auffangbecken und Regenwasserspeicher
festzulegen. Die Bereitstellung zusétzlicher Wasser-
behandlungssysteme fiir eine Wiederverwendung
von Regenwasser, Kiihlwasser oder Brauchwasser
kann genossenschaftlich organisiert werden, je
nach Bedarf der anzusiedelnden Betriebe in Bezug
auf Wassermengen und -qualitat. Eine Kaskaden-
nutzung von Wasser durch mehrere Betriebe kann
dabei wirtschaftliche Vorteile bieten.

Zudem kann im PAP auch die Errichtung von Zis-
ternen zur Regenwasserriickhaltung vorgesehen
werden. Dieses Wasser kann als Brauchwasser,
zum Beispiel fiir die Toilettenspiilung, zur Griinfla-
chenbewasserung, als Loschwasserreserve fiir die
Klimatechnik oder Produktionsprozesse weiter-
verwendet werden. Fiir eine effiziente Auslegung
der Speicher und der technischen Komponenten
sind groRere zentrale Anlagen zu empfehlen, an
welche mehrere Verbraucher angeschlossen sind.

Innerhalb einer Aktivitdtszone mit industriellen
Nutzungen sollte nur das von den Dachflachen
ablaufende Regenwasser fiir die Bewasserung oder

Toilettenspiilung verwendet werden. Das von den
Betriebsflachen ablaufende Regenwasser ist liber
ein Regenriickhaltebecken mit angepasster Sicher-
heitstechnik zur Frachtentlastung zu sammeln.
Hierbei sind die Regenriickhaltebecken auf den
Havariefall (auslaufende organische Fliissigkeiten,
Dieselkraftstoff, Ldschwasser nach Brand, Fehlein-
leitungen, etc.) auszulegen, gegebenenfalls mit
einem zusatzlichen Sicherheitsbecken. Jeder Be-
trieb ist innerhalb seiner Betriebsgenehmigung
zur Riickhaltung und Sammlung seiner Abwasser-
und Produktionsmittel verantwortlich. Falls ein
Betrieb z.B. im Falle eines Brandes, das von seinem
Betrieb ausgehende Risiko nicht an der Grenze
seines Betriebsgelandes zuriickhalten kann, soll-
tedie Regenwasserriickhaltung und dessen Fracht-
entlastung gemeinschaftlich organisiert werden.
Allerdings bleibt der Betrieb alleine verantwortlich
fir die von ihm ausgehenden Risiken.

Groflere Riickhaltebecken kénnen optisch und
funktionell besser in Griinflachen eingebettet
werden und somit auch der Biodiversitat oder
der Naherholung der Arbeitnehmer*innen dienen.
Ein permanentes Einstauen von Wasser erlaubt
wiederum eine Speicherung und Teilnutzung fiir
andere Zwecke als Toilettenspiilung oder Be-
wasserung.

In Absichtserklarungen, Konventionen und Ver-
tragen zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirtschafts-
ministerium und/ oder Betrieb kann unter Berlick-
sichtigung der jeweiligen Standortbedingungen
einer Aktivitatszone die Sammlung, Aufbereitung
und Wiederverwendung von Regenwasser, Kiihl-
und Abwasser fiir bestimmte Gebaude und Infra-

strukturen vereinbart werden. Allerdings miissen
auch hier die Verantwortlichkeiten klar abgeklart
werden.

(siehe Themenfeld Multifunktionale Décher & Fas-
saden)

Die Sammlung, Aufbereitung und Wiederverwen-
dung von Produkten, Materialien und Abféllen ist
ein zentrales Prinzip der Kreislaufwirtschaft. Flr
eine bessere Nutzung und Verwertung von Produk-
ten, Materialien und Abfallen der Aktivitatszone
sollten mogliche Betriebssymbiosen ermittelt und
geférdert werden. Die Nebenprodukte eines Be-
triebes kdnnen bei korrekter Erfassung unmittelbar
eine Ressource flir einen anderen Betrieb darstellen
und somit der Abfallschiene entnommen werden.
Die Errichtung zentraler Abfallsammelstellen inner-
halb einer Aktivitatszone kann zudem von den Arbeit-
nehmern angefahren werden.

Zentrale Flachen fir die Anlieferung und Lagerung
konnen den Betrieben den gemeinsamen Einkauf
von Verbrauchsgtlitern, wie bspw. Papier, erleichtern.
Die Kosten fiir Infrastrukturen und Gerate (Ladedock,
gesicherte Regale, Gabelstapler, etc.) und Personal
konnen auf mehrere Nutzer verteilt werden, was
den Betrieben wiederum wirtschaftliche Vorteile
bei besserem Service bietet.




Bereitsim Schéma Directeur kann die gemeinsame
Sammlung, Lagerung, Aufbereitung und Wieder-

verwendung von Produkten, Materialien und Ab-
fallen als Zielsetzung vorgegeben werden.

Im PAP konnen eine oder mehrere geeignete, gut
zugdangliche Flachen im offentlichen Raum lokali-
siert und fiir eine entsprechende Nutzung vorgese-
hen werden.

Uber Absichtserklarungen, Konventionen und Ver-
trage zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirtschafts-
ministerium und/ oder Betrieb kann die Sammlung,
Aufbereitung und Wiederverwendungvon Produk-
ten, Materialien und Abfallen vereinbart werden.
Die Verantwortlichkeiten missen allerdings klar
abgeklart werden.

ZUSAMMENFASSUNG

Versorgung & Entsorgung
-> im PAG (Flachennutzungsplan):

kann bei einer Betroffenheit geschiitzter lichtempfindlicher Tierarten die Ausweisung einer ,zone de
servitude urbanisation“ zur Definition von Einschrankungen der Art, Dauer und Intensitat der Beleuch-
tung sinnvoll sein

im «Schéma directeur»:

die Entwicklung eines gemeinsamen und koharenten Energiekonzeptes vorschlagen (bautechnische
Energieeffizienz, energetische Eignung der Flache (Relief, Exposition), Nutzung der klimatischen Be-
dingungen (Sonneneinstrahlung, Wind), Erzeugung erneuerbarer Energien aus Solareinstrahlung,
Windkraft, Geothermie)

die Anordnung und Typologie der Gebaude (zusammenhangende Gebaudekdorper, Dachtypen und
-ausrichtung) vorschlagen

die Realisierung einer flexiblen an die Bediirfnisse angepassten Energieversorgung als Zielvorgabe
benennen

Zielvorgaben zur Beleuchtung der AuRenbereiche, Fassadenbeleuchtung, Innenraumbelichtung und
Nutzung von Bewegungsmeldern, im Sinne eines reduzierten Energieverbrauchs und aufgrund von
Umweltbelangen, formulieren

die Sammlung, Aufbereitung und Wiederverwendung von Wasser im Sinne einer zirkularen Ausrichtung
der Aktivitatszone als Zielsetzung benennen

die gemeinsame Sammlung, Lagerung, Aufbereitung und Wiederverwendung von Produkten, Mate-
rialien und Abfallen als Zielsetzung vorsehen

im PAP (Bebauungsplan):

Vorgaben zu energieeffizienter Anordnung und Ausrichtung der Gebaude, Nutzung erneuerbarer
Energien, photovoltaikfahigen Dachformen machen

die erforderlichen 6ffentlichen Raume und die entsprechenden Nutzungen fiir eine flexible an die
Bediirfnisse angepasste Energieversorgung ausweisen

Korridore iiber Servituden vorhalten, die eine Zugéanglichkeit und flexible Erweiterung bestehender
Versorgungsinfrastrukturen ermoglichen

die Flachen fiir die Errichtung zentraler Auffangbecken und Regenwasserspeicher ausweisen

die Errichtung von Zisternen zur Regenwasserriickhaltung vorsehen

die geplante Sammlung, Aufbereitung und Wiederverwendung von Wasser mit AGE und CGDIS ab-
stimmen

im RBVS:
Definition von Vorgaben zur Beleuchtung der AuRenbereiche und der Gebdude

in Absichtserkldarungen, Konventionen und Vertragen:

zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirtschaftsministerium und/ oder Betrieb die Sammlung, Aufbereitung
und Wieder-verwendung von Produkten, Materialien und Abfallen vereinbaren, Verantwortlichkeiten
klar definieren

die Sammlung, Aufbereitung und Wiederverwendung von Regenwasser, Kiihl- und Abwasser fiir be-
stimmte Gebaude und Infrastrukturen vereinbaren, Verantwortlichkeiten klar definieren
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2.5 NATUR & LANDSCHAFT

Die Aktivitatszone soll behutsam aus der Landschaft heraus entwickelt
werden. Das Ziel besteht darin, eine bestmdégliche Integration der Baukér-
per und Infrastrukturen in die natirliche Topografie, das Landschaftsbild
und den Naturraum frithzeitig vorzusehen und ganzheitlich umzusetzen.

Eine Aktivitdtszone soll kein Fremdkorperim Land-
schafts- und Naturraum sein. Sie soll behutsam aus
der Landschaft heraus entwickelt werden. Um die-
ses Ziel zu erreichen, ist die Integration in die be-
stehende Topografie, das Landschaftsbild und den
Naturraum friihzeitig vorzusehen und durch ent-
sprechende GestaltungsmalRnahmen umzusetzen.
Bereits vor der Erschliefung einer Aktivitatszone
konnen Malinahmen zur Landschaftsintegration,
z. B. griinstrukturelle Pflanz- und Erhaltungsmal3-
nahmen, umgesetzt werden.

Die Aufnahme und Weiterentwicklung der Topo-
grafieist zu beachten. Terrassierungsarbeiten sind
zur Schaffung nutzbarer Gewerbeflachen notwen-
dig, miissen sich aber in das Gesamtbild integrieren
und sollten so gering wie moglich gehalten werden.

Hilfreich fiir die Integration in die bestehende Land-
schaftist der Erhalt, die Vernetzung und die Weiter-
entwicklung bestehender Geholzstrukturen sowie
die Renaturierung und Aufwertung von Oberfldchen-
gewassern.

Regionale Luftleitbahnen, Kaltluftsammel- und
abflussgebiete sollten in die Planung integriert
werden. Lokale Artenvorkommen sind bei der Aus-
gestaltung von Freiflachen und Randbereichen zu
berticksichtigen.

Bereitsim Rahmen der Etude Préparatoire des PAG
und in der Strategischen Umweltpriifung SUP wer-
den landschafts-und naturraumlich sensible Flachen

und Raume identifiziert und MalRnahmen zur Min-
derung der Auswirkungen einer Ausweisung und
baulichen Nutzung entwickelt.

Im PAG kdnnen landschaftliche und naturrdumliche
Schutz- und Entwicklungsvorgaben tiber die Aus-
weisung einer zone de servitude urbanisation reg-
lementarisch festgesetzt werden.

Wichtigist es die Aktivitdtszone in ihrer Gesamtheit
zu beriicksichtigen und groRraumig Vorgaben fiir
die landschaftliche Integration, die Einbettung in
die natiirliche Topografie, die Schaffung von Griin-
zigen, den Erhalt oder die Neupflanzung von Griin-
strukturen, die Renaturierung und den Schutz von
Bachldufen oder die Regenwasserriickhaltung zu
definieren.

Dementsprechend kann es, in Abhdngigkeit der
Standortbedingungen, sinnvoll sein Servituden fiir
bestimmte kleinrdumig sensible und wertgebende
Natur- und Landschaftsteile auszuweisen, oder die
gesamte Aktivitatszone mit einer spezifischen Ser-
vitude zu liberlagern.

Wichtigist eine ausreichende Flexibilitat der Servi-
tude zu erhalten, um im PAP densich flachenspezi-
fisch konkretisierenden Anforderungen gerecht
werden zu kdnnen, ohne eine PAG-Modifikation
erforderlich zu machen.

Im Schéma Directeur lassen sich Zielvorgaben fiir
den Erhalt und die Weiterentwicklung markan-ter

schiitzenswerter Elemente des Naturraums, zur
Integration der Aktivitatszone in das natiirliche
Landschaftsbild und zur griinstrukturellen Vernet-
zung und Anbindung formulieren. Auch eine 6kolo-
gische Gestaltung des Plangebietes selbst lasst sich
hier bereits vorsehen (Erhalt von Biotopen, Pflanz-
malnahmen, begriinte Dach- und Fassadenflachen,

natlirlich gestaltete Retentionsbecken, wasser-
durchlassige Materialien). Vorgaben zu Eingriinungs-
mafinahmen entlang der Plangebietsgrenzen mit
standortgerechter Bepflanzung gewahrleisten eine
harmonische Integration des Plangebietes in die
Landschaft.

... Laservitude urbanisation paysage a pour objet de garantir 'intégration des zones destinées
a étre urbanisées dans le paysage. Au moins 40 % des surfaces couvertes par la servitude recev-
ront des plantations. Les plantations seront essentiellement constituées d’essences indigénes
adaptées aux conditions stationnelles. Toute construction est interdite. Exceptionnellement
sont également autorisés les chemins pour la mobilité douce, des constructions ou aménage-
ments d’intérét public en relation directe avec les besoins de la zone et les infrastructures et
réseaux techniques...

...Laservitude urbanisation coulée verte a pour objet de développer ou maintenir des corridors
ouverts favorisant le maillage écologique et les écoulements d’air. Au moins 50 % des surfaces
couvertes par une servitude « urbanisation - coulée verte » (CV) sont a garder libres de toute
construction. Toutefois des aménagements et constructions d’intérét public en relation direc-
te avec les besoins de la zone ainsi que des infrastructures liées a la gestion des eaux et a la

mobilité douce peuvent étre autorisés...

... La servitude urbanisation cours d’eau a pour objet de réserver une coulée verte le long de
cours d’eau permanents ou temporaires. Elle comprend une bande non-scellée d>une certaine
largeur dans laquelle toute construction, toute modification du terrain naturel ainsi que tout
changement de létat naturel est prohibé. Exceptionnellement...




Im PAP sollten bei der Zuordnung bebaubarer Fla-
chen, der Definition der zuladssigen Geschosszahl
und Gebaudehdhe sowie der Abstandsflachen neben
der Bodennutzung auch Aspekte der Landschafts-
integration Beriicksichtigung finden.

Die Verortung 6ffentlicher Griin- und Freiflachenin
der partie graphique des PAP kann zur Integration
der Aktivitatszone in die Landschaft und den Natur-
raum genutzt werden. Uber textliche Festsetzungen
in der partie écrite des PAP lasst sich die Gestaltung
(Pflanzvorgaben, naturnahe Retention) und Multi-
funktionalitdt (Energiegewinnung, Entwdsserung,
Naherholung, Landschaftsintegration, Lirmschutz)
offentlicher Griinflachen gewahrleisten.

Uber ein den PAP begleitendes manuel urbanistique
et paysager konnen insbesondere die Gestaltungs-
vorgaben fiir die 6ffentliche Griinflache konkretisiert

werden.

(siehe Themenfeld Multifunktionale Déicher & Fassaden,).

...Espace vert public

Bei der ErschlieBungund Terrassierung der Betriebs-
flachen in einer Aktivitatszone ist die bestehende
Topografie zu berlicksichtigen. Erdbewegungen
durch Aufschittung und Abtrag des natiirlichen
Gelandes sollten minimiert werden. Um Aktivitats-
zonen in 6ffentlicher Hand als Vorbildprojekte zu
entwickeln, konnen koordinierte gemeinsame Bau-
feldarbeiten erfolgen. Terrassierungsarbeiten kon-
nen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung des PAP
umgesetzt werden. Gelandemodellierungen sollten
im Rahmen der Gesamtentwicklung der Aktivitats-
zone erfolgen, um individuelle unnatiirliche Gelan-
demodellierungen bei den Betriebsflachen zu ver-
meiden. Das anfallende Aushubmaterial kann fiir
die Geldndegestaltung sowie Larm- und Sichtschutz-
mafinahmen innerhalb der Aktivitdtszone verwen-
det werden. Die Broschiire Besser planen weniger
baggern (MDDI, 2018) gibt hier weitere Hilfestellung.

...L’espace vert public est délimité sur la partie graphique du PAP. Il englobe les zones de plan-

tations ainsi que les zones réservées a ’laménagement de bassins de rétention.
Sont également autorisés les chemins pour la mobilité douce, les mesures anti-bruit, les in-
frastructures liées a la production, au stockage et a | “exploitation d'énergie, lesaménagements

d’intérét public en relation directe avec les besoins de la zone et les infrastructures et réseaux

techniques etc.

...Les plantations projetées se composeront essentiellement d’espéeces indigeénes adaptées aux

conditions stationnelles...

Bereitsim Schéma Directeur knnen Zielvorgaben
flir ErschlieBung und Terrassierung der Aktivitats-
zone entwickelt werden.

Auf Ebene des PAP wird in der partie graphique die
geplante Gelandemodellierung vorgegeben.

...La partie graphique définit le modelage
projeté du terrain naturel...

Zum Schutz der Ressource Boden, zur Erhdhung
der natirlichen Oberflachenwasserversickerung
und zum Erhalt der thermischen Ausgleichsfunk-
tion soll in Aktivitdtszonen der Anteil an versie-
gelten Flachen nach Moglichkeit reduziert werden.

Um eine effiziente Bodennutzung zu gewahrleis-
ten, mit dem Oberflaichenwasser transportierte
Schadstoffe zu sammeln und Gefahren durch
stoffliche Eintrdge in den Oberboden und das
Grundwasser zu vermeiden, kann eine teilweise
Kompensation der Oberflachenversiegelung auf
den Betriebsflachen tiber Griindadcher erfolgen.

Auf Ebene des PAG wird der Versiegelungsgrad
der Aktivitatszone lber die Versiegelungszahl -
facteur de scellement du sol (CSS) festgelegt. Im
PAP wird die Versiegelung der privaten Flachen

in Quadratmeter auf Basis der im PAG festgeleg-
ten Versiegelungszahl pro Los definiert.

Heimische und vor dem Hintergrund zunehmender
klimatischer Extremereignisse (Starkregen, Tro-
ckenheit, Sturm) auch zunehmend nicht heimische
aber ausreichend robuste Arten, soll fiir die Durch-
grinungund Eingriinung der Aktivitatszone genutzt
werden.

Bereitsim Rahmen der Etude Préparatoire des PAG
und in der SUP wird die Sensibilitdt von Flachen
und Raumen gegeniiber den Auswirkungen des
Klimawandels sowie die klimatische Anpassungs-
fahigkeit bewertet.

Im Schéma Directeur konnen entsprechende Ziel-

vorgaben entwickelt werden. Im PAP konnen Pflanz-




mafRnahmen und-zusammensetzung festgeschrie-
ben und uiber Servituden raumlich verortet werden.
Ein begleitendes manuel urbanistique et paysager
kann die Vorgaben konkretisieren.

Bei der Planung einer Aktivitatszone soll eine spa-
tere Umnutzung sowie ein vollstandiger Riickbau
bereits friihzeitig antizipiert werden mit dem Ziel,
einen moglichst unberiihrten Ausgangszustand
wiederherzustellen. Dabei kdnnen sich Umnutzung

und Rickbau auf das Gesamtgebiet oder Teilbe-
reiche/-gebaude beziehen, zum Beispiel Verande-
rungenim Parkplatzbedarf eines gemeinschaftlichen
Parkhauses.

Im Schéma Directeur kann die Aufstellung eines
Umnutzungs- und Riickbaukonzeptes als Zielvor-
gabe benannt werden. In einem begleitenden ma-
nuel urbanistique et paysager kann zudem eine
landschaftliche und naturrdumliche Gestaltungs-
variante fiir den Riickbau der Aktivitatszone dar-
gestellt werden.

ZUSAMMENFASSUNG

Natur & Landschaft
-> im PAG im PAG (Flachennutzungsplan):

die Erkenntnisse zur klimatischen, naturraumlichen und landschaftlichen Sensibilitét einer Entwicklungs-
fliche aus der Etude Préparatoire des PAG und aus der SUP nutzen

Vorgaben zum Schutz- und zur Entwicklung des Naturraumes und landschaftlichen Integration der Ak-
tivitdtszone liber die Ausweisung von zones de servitudes urbanisation reglementarisch festsetzen

die Aktivitatszone in ihrer Gesamtheit berticksichtigen und groRraumig Vorgaben fiir die landschaftliche
Integration, die Einbettung in die natiirliche Topografie, die Schaffung von Griinziigen, den Erhalt oder
die Neupflanzung von Griinstrukturen, die Renaturierung und den Schutz von Bachlaufen oder die Re-
genwasserriickhaltung definieren

in Abhangigkeit der Standortbedingungen Servituden fiir bestimmte kleinrdumig sensible und wertge-
bende Natur- und Landschaftsteile ausweisen, oder die gesamte Aktivitdtszone mit einer spezifischen
Servitude liberlagern

eine ausreichende Flexibilitat der Servitude erhalten, um im PAP den sich flachenspezifisch konkretisie-
renden Anfor-derungen gerecht werden zu kénnen, ohne eine PAG-Modifikation erforderlich zu machen
Versiegelungsgrad der Aktivitatszone tiber die Koeffizienten festgelegen

im «Schéma directeur»:

Zielvorgaben formulieren fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung schiitzenswerter Elemente des
Naturraums, zur Integration der Aktivitatszone in das nattirliche Landschaftsbild, zur griinstrukturellen
Vernetzung und Anbindung, fiir eine okologische Gestaltung des Plangebietes und zu Eingriinungs-
malinahmen entlang der Plangebietsgrenzen

die Pflanzung heimischer, klima- und schadstoffrobuster Arten als Zielvorgabe benennen
Zielvorgaben fiir ErschlieBung und Terrassierung der Aktivitatszone entwickeln

die Aufstellung eines Umnutzungs- und Riickbaukonzeptes vorschlagen

im PAP (Bebauungsplan):

bei der Zuordnung bebaubarer Flachen, der Definition der zulassigen Geschosszahl und Gebaude-
hohe sowie der Abstandsflachen neben der Bodennutzung auch Aspekte der Landschaftsintegration
beriicksichtigen

die Verortung offentlicher Griin- und Freiflachen zur Integration der Aktivitatszone in die Landschaft
und den Naturraum nutzen

Uber textliche Festsetzungen die Gestaltung (Pflanzvorgaben, naturnahe Retention) und Multifunktio-
nalitat (Energiegewinnung, Entwasserung, Naherholung, Landschaftsintegration, Larmschutz) 6ffent-
licher Griinflachen gewahrleisten

die geplante Gelandemodellierung vorgeben

die Versiegelung der offentlichen und privaten Flachen definieren

PflanzmaRnahmen und -zusammensetzung festlegen und ggf. liber Festsetzungen raumlich verorten

im «manuel urbanistique et paysager»:

die Gestaltungsvorgaben fiir die 6ffentliche Griinflache konkretisieren

PflanzmaRnahmen und -zusammensetzung konkretisieren

eine landschaftliche und naturraumliche Gestaltungsvariante fiir den Riickbau der Aktivitdtszone dar-
stellen
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2.6 NAHERHOLUNG & FREIFLACHEN

Offentliche, gemeinschaftlich nutzbare Griin- und Freiflichen sollen mul-
tifunktional gestaltet und genutzt werden, um eine hohe Attraktivitat fir
Unternehmen, Arbeitnehmer, Kunden und Anwohner zu gewahrleisten.

Unter Beriicksichtigung der spezifischen lokalen
Gegebenheiten einer Aktivitdtszone bietet essich an,
ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs der Aktivi-
tatszone die Integration von gemeinschaftlich nutz-
baren Infrastrukturen, Dienstleitungen, Naherho-
lungs- und Versorgungsfunktionen zu priifen.

Diese Infrastrukturen und Dienstleitungen steigern
die Attraktivitat der Aktivitatszone fir alle Akteure
und bieten einen Standortvorteil bei der Personal-
findungund -bindung der Betriebe. Es kdnneniden-
titatsbildende, 6ffentliche Raume mit hoher Aufent-
haltsqualitat geschaffen werden.

Auf Ebene des PAG ist die Integration von entspre-
chenden Infrastrukturen und Dienstleistungen mit
Naherholungs- und Versorgungsfunktion ausschlief3-
lich zur Deckung des Bedarfs der Aktivitatszone bei
der Definition der zuldssigen Nutzungen zu berlick-

sichtigen. Im Schéma Directeur kann die Integra-
tion von Naherholungs- und Versorgungsfunktionen
in die Aktivitatszone als Zielvorgabe formuliert wer-
den. Im PAP konnen die Vorgaben konkretisiert und
bestimmten Flachen zugeordnet werden

Les zones d'activités économiques régio-
nales sont principalementréservées aux...
Y sont admis des établissements de restau-
ration en relation directe avec les besoins
de la zone concernée...

ESPACE VERT PUBLIC

Lespace vert public est délimité sur la par-
tie graphique du présent PAP. Il englobe...
Sont également autorisés des chemins pour
la mobilité douce, les structures d’énergies
renouvelables, desaménagements d’inté-
rét public en relation directe avec les be-
soins de la zone et les infrastructures et

réseaux techniques...

Anstelle der haufig in Aktivitatszonen dominieren-
den Vielzahl an kleinteiligen Kurzrasenstreifen auf
Abstands- und Restflachen entlang der Betriebs-
gelande, sollten insbesondere im Ubergangsbereich
zurangrenzenden Landschaft, aber auch die Aktivi-
tétszone querend, groRere und hochwertige Griin-
und Freiflachen entwickelt werden. Dabei ist auf
die Integration unterschiedlicher Funktionen zu
achten, wie Regenwasserriickhaltung, Gewasser-
renaturierung, Integration der Aktivitatszone in das
Landschaftsbild, Lebensraum lokaler Arten, FuR-und
Radwegeverbindung, Naherholung, Larmschutz,
Erzeugung erneuerbarer Energie (z.B. PV-Paneele)
etc.

Im Schéma Directeur kann die Gestaltung multi-
funktionaler Griinachsen,-korridore und Freiflachen
beschrieben und geeignete Raume schematisch
verortet werden.

Auf Ebene des PAP spielen die 6ffentlichen Griin-und
Freiflachen eine zentrale Rolle. Im PAP kdnnen Vor-
gaben fiir die Gestaltung dieser Flachen festgesetzt
werden. Zuldssige Nutzungen, Infrastrukturen oder
Pflanzvorgaben kdnnen in der partie écrite des PAP
definiert werden. Ein manuel urbanistique et paysa-
ger kann diese Vorgaben fiir 6ffentliche und private
Griinflachen konkretisieren.




Mitarbeiter, Kunden und Anwohner sind vor mog-
lichen Larm-und Staubbelastungen aus der Aktivi-
tatszone und innerhalb der Aktivitatszone zu schiit-
zen. Neben den Vorgaben der Betriebsgenehmigung
fir die Aktivitatszone und die Unternehmen kénnen
auch beider Planung und Entwicklung bereits friih-
zeitig Larm- und StaubschutzmalRnahmen vorge-
sehen werden. Griinfldichen und Verbindungswege
sollten so angelegt werden, dass sie vor Larm und
Staub geschiitzt verlaufen oder zum Larm- und
Staubschutz beitragen. Der generierte Bodenaushub
kann fiir die Errichtung von Larmschutzwallen im
Gebiet wiederverwendet werden. Larm- und staub-
intensive Betriebe sind in weniger sensiblen Be-
reichen zu verorten.

Im Schéma Directeur konnen sensible Teilbereiche
ermittelt und entsprechende SchutzmalRnahmen

als Zielvorgaben formuliert werden. Im PAP kdnnen
Larm-und Staubschutzmaflinahmen in 6ffentlichen
Griinflachen zugelassen werden. Zudem kdnnen
fuir betroffene Teilabschnitte SchutzmafRnahmen
Uber eine Servitude de type urbanistique oder eine
Servitude écologique konkret raumlich verortet
werden.

ESPACE VERT PUBLIC

Sont également autorisés..., les mesures
anti-bruit, ...
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Naherholung & Freiflachen
-> im PAG im PAG (Flachennutzungsplan):

Integration von Dienstleistungen und Infrastrukturen mit Naherholungs- und Versorgungsfunktionen
ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs der Aktivitdtszone bei der Definition der zulassigen Nutzungen
berticksichtigen

im «Schéma directeur»:

die Integration von Dienstleistungen und Infrastrukturen mit Naherholungs- und Versorgungsfunktionen
ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs der Aktivitatszone als Zielvorgabe formulieren

die Gestaltung multifunktionaler Griinachsen, -korridore und Freiflachen beschreiben und geeignete
Raume schematisch verorten

im PAP (Bebauungsplan):

Naherholungs- und Versorgungsfunktionen ausschlielich zur Deckung des Bedarfs der Aktivitdtszone
bestimmten Flachen zuordnen

die zuldssigen Nutzungen definieren fiir multifunktionale Griinachsen, -korridore und Freifléachen
vernetzte offentliche Griin- und Freiflachen ausweisen

Larm- und StaubschutzmaRnahmen in 6ffentlichen Griinflachen zulassen

fir betroffene Teilabschnitte Schutzmalinahmen (iber eine Servitude de type urbanistique oder eine
Servitude écologique vorsehen

im «manuel urbanistique et paysager»:
die Vorgaben flir multifunktionale &ffentliche und private Griinachsen, -korridore und Freiflachen kon-
kretisieren

g von Aktivitats




2.7 BAUKORPER & MATERIALIEN

Das Ziel sind multifunktionale, flexible Gebaudekorper sowie die Verwen-

dung nachhaltiger Materialien.

Insbesondere die zentralen gemeinsamen Infrastruk-
turen und Gebaude sollen als Vorbildprojekte gemal
Kreislaufwirtschaftsstandards entwickelt werden. Die
verwendeten Materialien sollen mit dem technologi-
schen und dem biologischen Kreislauf kompatibel
sein und ein gesundes Raumklima gewahrleisten.

Im Schéma Directeur konnen fiir die Aktivitats-
zone Ziele fir die Verwendung umweltfreundlicher

Ziel einer modularen Bauweise ist es, bei der Ge-
baudeerrichtung bereits Nutzungsanderungen,
Erweiterungen und den Rickbau vorzusehen.

Dabei soll die Errichtung qualitativ hochwertiger,
modularer und recyclebarer Gebaudekorper mit
einer langen Lebensdauer gefordert werden, um
den CO_-FuBabdruck, den Energieverbrauch und
das Abfallaufkommen bei einer Umnutzung des
Gebaudes, gering zu halten.

Die Anpassung, Transformation und Wiederver-
wendung von Baukorpern, Dachern, Fassaden,
Infrastrukturen und Ausriistung soll antizipiert wer-
den.

Gebdude und Infrastrukturen im 6ffentlichen Raum
sowie von offentlicher Hand verwaltete Gebaude
und Infrastrukturen, sollen als Vorbildprojekte nach
Moglichkeitin modularer Bauweise errichtet werden.
Aufgrund bestehender Unsicherheiten in der Pla-
nungsphase einer Aktivitatszone zur Betriebsart

und wiederverwendbarer (beispielsweise nach
LENOZ zertifizierter) Materialien formuliert werden.

Durch Absichtserklarungen, Konventionen und
Vertrage konnen bestimmte, insbesondere offent-
liche Geb&ude und Infrastrukturen, als Vorbild fiir
die Verwendung umweltfreundlicher und nach-
haltiger Materialien entwickelt werden.

und Anforderungen an die Gebaudebeschaffenheit,
sollte die modulare Bauweise fiir private Betriebe
gefordert werden.

Im Schéma Directeur kann die modulare Bauwei-
se, insbesondere fiir 6ffentliche Gebdude und Infra-
strukturen, als Zielvorgabe benannt werden. Im
PAP und im RBVS kdnnen die reglementarischen
Voraussetzungen geschaffen werden, die eine mo-
dulare Bauweise ermdglichen und férdern.

Die Errichtung modularer und flexibler Gebaude-
korper kann zudem liber Absichtserklarungen, Kon-
ventionen und Vertrage zwischen Gemeinde, Syn-
dikat, Wirtschaftsministerium und/ oder Betrieb fiir
bestimmte Gebaude und Infrastrukturen vereinbart
und gefordert werden. Zudem kann {iber ein be-
gleitendes manuel urbanistique et paysager die
geplante Errichtung von 6ffentlichen Gebauden in
modularer Bauweise weiter konkretisiert werden.

(siehe Themenfeld Flichenmanagement & Korridore)

ZUSAMMENFASSUNG

Baukdrper & Materialien

-> im «Schéma directeur»:

« die Verwendung umweltfreundlicher und wiederverwendbarer Materialien als Zielvorgabe benennen

« die Errichtung insbesondere gemeinsamer Infrastrukturen und Gebaude als Vorbildprojekte geman
Kreislaufwirtschaftsstandard als Zielvorgabe benennen

-> im PAP (Bebauungsplan):
« diereglementarischen Voraussetzungen schaffen, die eine modulare Bauweise ermoglichen und fordern

- im «manuel urbanistique et paysager»:
« diegeplante Errichtung insbesondere von 6ffentlichen Gebauden und Infrastrukturen in modularer Bau-
weise weiter konkretisieren

- in Absichtserkldrungen, Konventionen und Vertragen:

« zwischen Gemeinde, Syndikat, Wirtschaftsministerium und/ oder Betrieb bestimmte, insbesondere 6f-
fentliche Gebdude und Infrastrukturen, durch die Errichtung modularer und flexibler Gebdudekdrper
sowie die Verwendung um-weltfreundlicher und nachhaltiger Materialien als Vorbildprojekte entwickeln
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MANAGEMENT
& MONITORING

Mit den Instrumenten PAG, PAP und RBVS kénnen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Prinzipien der Kreislaufwirtschaft in Aktivitdtszonen ge-
schaffen werden. Fiir eine nachhaltige Implementierung der Kreislaufwirt-
schaft in Entwicklung und Betrieb der Aktivitatszone ist ein ganzheitliches
Management und Monitoring notwendig, mit dem Ziel einer optimalen Zu-

sammenarbeit der Akteure.

Kommunikation zwischen den Akteuren und Inte-
gration aller Akteure sind essenzielle Bausteine
einer erfolgreichen Implementierung der Prinzipi-
en der Kreislaufwirtschaft in Entwicklung und Be-
trieb einer Aktivitatszone. Eine gute Kommunika-
tion und Integration erlauben Transparenzin Bezug
auf gemeinsam gesteckte zirkulare Ziele und schaf-
fen Vertrauen zwischen den Akteuren.

Wichtig ist hierbei gentigend Flexibilitat bei der
Ausarbeitung der kommunalen reglementarischen
Instrumente zu bewahren, insbesondere auf Ebene

Ein wesentlicher Baustein zur Entwicklungund zum
Betrieb einer Aktivitatszone nach den Prinzipien
der Kreislaufwirtschaft ist eine zentrale Kontakt-
person, die Management- und Monitoringprozesse
immer wieder anstof3t und begleitet. Wichtig ist
eine Prasenz vor Ort als Ansprechpartner, der gute
Kontakt zu den verschiedenen Akteuren, ein aus-
reichender Gestaltungsspielraum und eine kontinu-
ierliche Weiterentwicklung der Qualifikationen durch
Fortbildungen und know-how Transfer.

Die Aufgaben von Gebietsmanager*innen sind viel-
faltig und lassen sich unterschiedlichen Entste-

des PAP, um auf sich dandernde Bediirfnisse der
Betriebe sowohl wahrend der Planungs- als auch
der Betriebsphase einer Zone eingehen zu kénnen.
Betriebe kdnnen sich aus der Planungsphase einer
Zone zuriickziehen, oder mit gednderten (Betriebs)
Vorstellungen die Planung beeinflussen. Die Multi-
funktionalitat einer Zone darf durch ein zu enges
Fokussieren auf einzelne Betriebe nicht in ihrer
Gesamtheit aufer Blick geraten, damit betriebliche
Anpassungen oder Anderungen nichtimminent zu
Grundsatzproblemen werden, die eine vorherige
reglementarische Anpassung benétigen.

hungs- und Entwicklungsphasen einer Aktivitats-
zone zuordnen (Planung, Bau, Verwaltung, Riickbau
oder Revitalisierung). Dazu gehoren die Organisa-
tion von Netzwerktreffen und offentlichkeitswirksa-
men Veranstaltungen, die Ermittlung der Bediirf-
nisse der Unternehmen, Beratung von Unternehmen
zu Veranderungsmoglichkeiten in Richtung Kreis-
laufwirtschaft sowie die Entwicklung nachhaltiger
Losungen in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden auf kommunaler, regionaler und natio-
naler Ebene.

Emn wesentlicher
Baustein zur
Entwicklung und zum
Betrieb einer
ARtivitdtszone, ist eine
zentrale Kontaktperson,
die Managment- und
Monitoringprozesse
immer wieder anstof3t
und beglezitet.

Weitere Aufgabenfelder konnen sein:

Planung, Entwicklung und Betrieb der Aktivitats-
zone

Gemeinsamer Erwerb von Verbrauchsgiitern und
Dienstleistungen

Gemeinschaftliche Organisation, Verwaltung,
Wartung und Pflege von gemeinsam genutzten
Infrastrukturen, Maschinen, Gebduden, Raumen
und Flachen (Parkhaus, Lagerhallen, Bespre-
chungszimmer, Ausstellungsraume, Kantinen etc.)
Anstoll und Forderung von Innovationsprozessen
Aullendarstellung der Aktivitatszone und Stei-
gerung der Attraktivitdt der Zone sowohl fir
Kunden als auch fiir Anwohner

Digitalisierung von Infrastrukturen und Kommu-
nikations-/Verwaltungsplattformen
Gewahrleistungvon Transformationsprozessen,
Nutzungsanderungen und Rickbau nach den
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft
Durchfiihrung eines regelmafRigen Monitorings
mit Uberwachung von Genehmigungsauflagen,
Infrastrukturen sowie der Entwicklungs- und
Veranderungsprozesse im Sinne der Kreislauf-
wirtschaft und im Hinblick auf von 6ffentlichen
und privaten Akteuren gemeinsam gesteckte
Ziele.

ZUSAMMENFASSUNG

- Management & Monitoring

Einrichtung eines ganzheitlichen Ma-
nagements und Monitorings der Akti-
vitatszone

und Optimierung der Zusammenarbeit
aller Akteure

Friihzeitige und kontinuierliche Ermitt-
lung der Bediirfnisse der Unternehmen
und Integration in die Planung und
Entwicklung der Aktivitatszone
Bereitstellung von Gebietsmanagern
als Entwickler, Initiator, Ansprechpart-
ner, Berater und Vermittler




L[

Le présent guide a été établi dans le cadre

du groupe de travail ad hoc créé par la décision du
Conseil de gouvernement du 5 juillert 2019 (date de
la mise en procédure du Plan directeur sectoriel
«Zones d'activités économiques»).

Ont participé a ce groupe de travail les ministeres
suivants:

 le ministere de I'Aménagement du territoire,
 le ministere de I'Economie,
» le ministeres des Classes moyennes,
« le ministere de la mobilité,
« le ministere de I'Intérieur,
 le ministere de I'Environnement,
du Climat et du Développement durable.
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